Smlouva

0 najmu prostor slouzicich k podnikani

Clanek 1

Strany smlouvy

11 obec Kucharovice
Kuchafovice, 8. kvétna 211, PSC 669 02
IC 00600458
zastoupena panem Bc. Lubomirem Mlejnkem, starostou obce

(dale jen ,,pronajimatel’)
na strané jedné

1.2, spolecnost ZNOGAS s.r.o.
se sidlem P¥ikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno
IC 04364341
zastoupena panem Petrem Nesnidalem, jednatelem spole¢nosti
spole€nost je zapsdna ve vefejném rejstfiku Krajského soudu v Brné v oddile a vloZce C
89529

(dale jen ,,najemce")
na strané druhé

Clanek 2

Strany této smlouvy se na zékladé Uplného konsensu o v3ech niZze uvedenych ustanovenich
dohodly v souladu sustanovenimi § 2201 a nésledujicich zakona €. 89/2012 Sh. obcanského
zakoniku na této

najemni smlouvé o n4jmu prostor slouzicic
(8 2302 nasl. obcanského zakoniku ¢. 89/201



Clanek 3
PFedmét a Gcel této smlouvy
Predmétem této smlouvy je najemni vztah (ndjem) mezi stranami této smlouvy, pficemz

ucelem této najemni smlouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu svlli stran
a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Clanek 4
PFedmét najmu
4.1. Pfedmétem najmu upraveného touto najemni smlouvou jsou prostory slouZici k podnikéani
sestavajici z restaurace, kuchyné vCetné zdzemi. WC pro personél, o celkové vyméfe 196 m2
nachazejici se v pfizemi domu ¢&.p. 397 stojiciho na pozemku parc.€.165 zapsaném v katastru
nemovitosti vedeném Katastrdlnim (fadem ve Znojmé& na LV ¢ 10001 pro obec a k.G.

Kuchafovice, kdyZ tyto nebytové prostory jsou zakresleny v planku €. 1 tvoficim pfFilohu k této
smlouvé jako jeji nedilnou soucast.

4.2. V dal8im budou n prostory slouzici k podnikani uvedené v bodé 4.1. této smlouvy oznaceny
jako ,,predmét ndjmu*“.

Clanek 5
Ucel najmu
5.1. Ugelem najmu je ucel uzivani pfedmétu najmu k provozovani hostinské ginnosti - restaurace.

5.2. Njemce se zavazuje uzivat predmét ndjmu vylucné k provozovani hostinské Cinnosti -
restaurace.

5.3. Pronajimatel prohlaSuje, Ze prfedmét najmu je podle svého stavebné-technického urceni
vhodny pro Gcel ndjmu dle ustanoveni ¢l. 5.1. , 5.2. této smlouvy atoto uzivani odpovida
charakteru pfedmétu najmu v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Clanek 6
6.1. Pronajimatel pronajimé v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi predpisy
pfedmét ndjmu ndjemci.

6.2. Najemce najima od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi
pfedpisy predmét najmu.

6.3. Ucastnici ujednavaji, ze spoletné s uzivanim pfedmétu najmu vznika najemci pro dobu
platnosti této smlouvy pravo spoluuZivat s pronajimatelem socialni zafizpni nachézejici se na
vstupni chodbé do sélu v objektu, ve kterém se pfedmét ngjmu nachazi.



Clanek 7
Prava a povinnosti pronajimatele

7.1. Pronajimatel je povinen pfedat najemci pfedmét ndjmu ke dni 13.1.2016 ato ve stavu
zpUsobilém k uzivani dle této smlouvy.

7.2. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou
dobu najemniho vztahu ato zejména tak, aby bylo moZno dosdhnout jak ucelu této smlouvy, tak
i GCelu uzZivani prfedmétu této smlouvy. Odpovédnost pronajimatele za splnéni povinnosti
uvedenych v tomto bodé nevznika, dojde-li k okolnostem zplisobenym vy$si moci, v dlsledku
kterych nebude moZno po pronajimateli plnéni téchto povinnosti vyZadovat.

7.3. Pronajimatel nebo jina jim povéfend osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu spolu
s osobou opravnénou jednat jménem najemce v béznych provoznich hodindch najemce ato
zejména za ucelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby,
nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dalSiho vedeni, jestliZze je toho
zapotfebi. Ve sporném pfipadé se ma za to, Ze provozni hodinou najemce je doba, po kterou je
ndjemce nebo jeho zaméstnanci Ci zastupce v pfedmétu ndjmu pFitomen. Souc€asné je pronajimatel
opravnén vstoupit do pfedmétu nadjmu ve vyjimecnych pfipadech i mimo vySe stanovenou dobu
bez doprovodu ndjemce nebojim povérené osoby, jestlize to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav
Ci jin& podobnéa skuteCnost. O tomto musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po
takovémto vstupu do predmétu najmu, jestlize n'ebylo mozno najemce informovat predem.

Clanek 8
Prava a povinnosti ndjemce

8.1. Najemce je oprévnén uZivat pfedmét najmu v rozsahu ak Gcelu dle této smlouvy, ato po
celou dobu najemniho vztahu. Najemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu je nové zbudovan.

8.2. Najemce je povinen hradit ndjemné a dalSi sjednané platby dle niZze uvedenych ustanoveni
této smlouvy.

8.3. Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZzovanim aprovozem, jakoz
i veSkeré nadklady a cenu dodavek uskute¢nénych pro najemce dle niZze uvedenych ustanoveni této
smlouvy, popf. dle samostatné smlouvy.

8.4. Najemce je povinen oznémit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veSkeré zmény, které
nastaly v a na pfedmétu najmu, ato jak zapfi¢inénim najemce tak ibez jeho vlivu avdle,; jinak
najemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikne.

8.5. Najemce se zavazuje zdrZet se jakychkoliv jednani, kterd by rusila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uZivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachédzi pfedmét najmu. Jakékoliv
zasahovani do najemnich, uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, v némz se
nachazi pfedmét najmu, je nepfipustne.

8.6. Najemce odpovidd za zniceni, odcizeni aza jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se
v pfedmétu ngjmu. Tim neni dot€ena jind zdkonna odpovédnost ndjemce nebo pronajimatele.



8.7. N4jemce se rovnéz zavazuje uZivat pfedmét najmu jako fadny hospodar a v pfedmétu ndjmu
zajisti Ua své naklady bézny Uklid. Najemce se zavazuje zajistovat po dobu trvani najmu na svij
naklad uklid v pfedmétu najmu a na prostranstvi pfed domem, ve kterém je pfedmét najmu, jez
bude ndjemcem k Gc€elu ndjmu sjednaného touto smlouvou uZivano a provozovéano. Néjemce se
dale zavazuje zajistit na svdj naklad provoz a Uklid socialniho zafizeni nachazejiciho se na vstupni
chodbé do salu v objektu, ve kterém se pfedmét najmu nachazi a uklid celé chodby vedouci do
sélu v tomto objektu; tento zavazek ndjemce mit nebude, budou-li tyto prostory vyuZity pro akce
organizované pronajimatelem v dobé, ve které nebude najemce v pfedmétu najmu provozovat
svoji €innost.

8.8. Najemce je povinen zajistit na vlastni naklady pojisténi zasob zboZi nachéazejicich se
v pfedmétu najmu proti odcizeni a Zivelnym udélostem, jakoZ i sjednat na vlastni naklady
pojisténi své odpovédnosti z podnikatelské Cinnosti.

8.9. Najemce bude zabezpecovat v pfedmétu ndjmu pozarni ochranu v plném rozsahu stanoveném
obecné zavaznymi pravnimi predpisy, jakoZ i plnéni v8ech povinnosti na Useku bezpeCnosti a
ochrany zdravi.

8.10. Najemce se zavazuje vybavit pronajaté nebytové prostory pfenosnymi hasicimi pristroji,
pfipadné i jinymi vyhrazenymi druhy vécnych prostfedkl pozarni ochrany. Déle se najemce
zavazuje informovat pronajimatele o vSech pozarné nebezpecnych Cinnostech, jaké jsou, nebo by
mohly byt v pfedmétu podnajmu provadeény.

8.11. N4jemce je povinen pfi vypousténi odpadnich vod dodrZovat kanalizacni fad mésta Znojma
a znéj vyplyvajici hodnoty znecisténi pro pronajimatele. Déle je povinen respektovat podminky
pro dodavku a vypousténi odpadnich vod Vodarenské akciové spolecnosti a.s. Znojmo platné pro
pronajimatele. Skodu, zplisobenou porusenim povinnosti uvedenych vtomto bodé (p¥ipadné
zvysené naklady za vypousténi odpadnich vod) je ndjemce povinen nahradit pronajimateli.

8.12. Najemce je opravnén vymeénit zamky a klie k pronajatym nebytovym prostordm. V tomto
pFipadé je povinen predat pronajimateli v zapeceténé obalce po 2 ks od vSech kli¢l. Tato obalka
bude uloZena u pronajimatele a slouzi pro pfipad naléhavé potfeby pfedmét najmu otevrit.

8.13. Najemce si zajisti odvoz odpadu z pfedmétu ndjmu na své naklady. Za timto Gcelem se
najemce zavazuje uzavrit s prislusnou firmou zajistujici tyto sluzby smlouvu na likvidaci odpadu.

Clanek 9
Podnajem

Né&jemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu ani jeho ¢ast do podnjmu jiné osobg, ledaze
k tomu obdrzi predchozi pisemny a vyslovny souhlas pronajimatele.



Clanek 10
Stavebni a jiné Upravy

10.1. Najemce je opravnén provadét v predmétu najmu jakékoliv stavebni €i jiné Upravy trvalého
charakteru jen pfi spInéni podminek ustanoveni ¢l. 10.2. a nésledujicich této smlouvy.

10.2. VeSkeré upravy v pfedmétu ndjmu je najemce povinen provadét s vyslovnym, pfedchozim
a pisemnym souhlasem pronajimatele a vyluéné na své nédklady. Soucasti souhlasu je i vyslovna
specifikace téchto Uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je pfedloZen v Zadosti najemce.

10.3. Ve sporném pfipadé se méa za to, Ze souhlasu vyZaduji veSkeré zmény zasahujici do stavebni
a architektonické podstaty predmétu najmu, podstatné ménici pfedmét najmu, €i pevna instalace
jakychkoliv zafizeni, jakoZz iveSkeré zé&sahy do elektrického, vodovodniho a dalSiho vedeni.
Dojde-li v dlsledku stavebnich Gprav provedenych ndjemcem na jeho néklady a odsouhlasenych
pronajimatelem ke zhodnoceni budovy, ve které se nachazi pfedmét najmu, mohou se strany
dohodnout o zapocteni takto vynaloZenych finanénich prostfedk( na najemné sjednané v této
smlouve.

10.4. Najemce je opravnén umistit na Celni sténé domu, v némz se nachazi pfedmét najmu,
informacni tabuli o své firmé i provozu.

10.5. Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je ndjemce povinen po skonceni najemniho
vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan pfi zohlednéni bézného
opotfebeni a odstranit veSkeré zmény a Upravy, které provedl se souhlasem pronajimatele.
Odchylka od tohoto ustanoveni je mozné dohodou stran.

N&jemné a cena sluZzeb souvisejicich s uzivanim

Clanek 11
Najemné
11.1. V souladu sustanovenim ¢l. 8.2. této najemni smlouvy je najemce povinen platit

pronajimateli najemné a to i v pfipadé, Ze se pfedmét najmu stane nezplsobilym k uZivani
z divod( stojicich vylucné na strané najemce.

11.2. Najemné je stranami této smlouvy ujednano &astkou 5.000,- KC. slovy: pét tisic korun
Ceskych, mésicné.
11.3. Najemné dle ustanoveni ¢l. 11.2. bude ngjemce hradit pronajimateli vZdy nejpozdéji do 15.

dne kalendarniho mésice za tento kalendarni mésic.

11.4. Najemné bude hrazeno na Ucet pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pod &islem
1387596359/0800, pokud strany smlouvy nesjednaji jiny zplsob placeni. *

11.5. Pronajimatel je opravnén dohodnutou rocni vysi ndjemného vzdy po uplynuti kalendarniho
roku zvysit o procentni Castku odpovidajici oficiadlnimu udaji o inflaci, zvefejnénému Ceskym
statistickym Gfadem, pficemz se vzdy pouzije mira inflace vyjadiena prirGistkem primérného



rocniho indexu spotfebitelskych cen a vypoCtend Céastka se zaokrouhli na celé desetikoruny
nahoru. Takto upravené najemné je platné vzdy od 1 ledna kalend&fniho roku nésledujiciho po
kalendafnim roce. za ktery byla inflace zjistovana a déale pak po dobu dalSiho trvani najemniho
vztahu, ¢imZ neni dotCeno pravo pronajimatele zvysit vysi nadjemného v souladu s timto bodem
kaZzdy pristi kalendarni rok trvani najemniho vztahu. Pronajimatel je povinen oznamit zvySeni
najemného najemci. Najemce je povinen platit zvySené najemné ve Ihdtach uvedenych v bodé
11.3. Vvété prvni této smlouvy.

11.6. P¥i prodleni najemce s thradou ndjemného uhradi ndjemce pronajimateli urok z prodleni ve
vysi 0.05 % z dluzné Castky za kazdy zapoCaty kalendarni den prodleni.

Clanek 12

Cena sluZeb souvisejicich s najemnim vztahem

12.1. N&jemce je povinen hradit cenu sluZzeb souvisejicich s ndjemnim vztahem ato pfedevsim za
dodavky elektrické energie, tepla, jakoz i naklady za vodné, stocné a veSkeré telekomunikacni
poplatky a to dle skute€né spotfeby mérené na samostatnych méfidlech..

12.2. Za ucCelem hrazeni ceny sluZzeb souvisejicich sndjemnim vztahem je najemce povinen
uzavfit sdm smlouvy s pfislusnymi dodavateli téchto sluzeb a dodavku téchto sluZzeb nebude
zajiStovat pronajimatel, ale ndjemce sdm na zékladé jim sjednanych smluv.

Clanek 13
Trvani smlouvy

13.1. Tato smlouva se uzavira s platnosti ode dne 13.1.2016 do 30.9.2025. Pokud Z&dna ze
smluvnich stran nejpozdéji 6 mésicll pfed skonenim doby najmu neoznami druhé smluvni
strang, Ze hodld najem ukonCit, prodluZzuje se doba najmu o dalSich 5 let. Takové
prodlouZeni platnosti smlouvy je mozno sjednat i opakované.

13.2. Najem sjednany touto smlouvou miZe najemce vypovédét i pred uplynutim ujednané doby,

a) ztrati-li zplsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani urcen,

b) prestane-li byt najaty prostor z objektivnich ddvodd zplsobily k vykonu ¢innosti, k némuz byl
ur€en, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici nahradni prostor, nebo

¢) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti v(ci najemci.

13.3. N4jem sjednany touto smlouvou mizZe pronajimatel vypovédét i pfed uplynutim ujednané

doby,

a) ma-li byt nemovita véc, v niz se pfedmét ndjmu nachézi, odstranéna, anebo pfestavovana tak,
Ze to brani dalSimu uzivani prostor, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl
pfedvidat, nebo

b) pfenechéa-li ndjemce predmét najmu do podndjmu jiné osobé bez souhlasu pronajimatele, nebo

c) porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vic¢i pronajimateli, zejména tim, Ze prestoze jej
pronajimatel vyzval k napravé, chova se najemce v rozporu s ustanovenim § 2305 zé&kona C.
89/2012 Sh. obCanského zakoniku, nebo je po dobu delSi neZ jeden mésic v prodleni s

~r s

placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostoru slouZiciho podnikani.



13.4. Vypovédni doba je v pfipadech uvedenych v bodé 13.2. pism. a), b) a c) a bodé 13.3. pism.
a) a b) tohoto €lanku tfimeésicni a pocina bézet od prvého dne kalendarniho mésice nésledujiciho
po dni, ve kterém bude vypovéd jedné smluvni strany dorucena druhé smluvni strané.

13.5. V pripadé uvedeném v bodé 13.3. pism. c) tohoto ¢lanku mdZe pronajimatel vypovédét
nadjem bez vypovédni doby a najem skon&i dnem doruceni pisemné vypovédi pronajimatele
najemci.

13.6. V pochybnostech se mé za to, Ze pisemnost je dorucena druhé smluvni strané uplynutim
tfetiho pracovniho dne nésledujiciho po dni, ve kterém byla tato pisemnost smluvni stranou
odesléna.

13.7. Skonci-li platnost této najemni smlouvy a tedy i ndjem v ni sjednany, je najemce povinen
predmét najmu vyklidit a vyklizeny jej predat pronajimatelim do sedmi kalendafnich dnl od
skonceni najmu.

Clanek 14

Smluvni pokuty

14.1. Porusi-li ndjemce povinnost sjednanou v bodé 10.2. vété prvni ve spojeni s bodem 10.3.
vétou prvni této smlouvy, je povinen zaplatit pronajimateli za kazdy jednotlivy pfipad poruseni
této povinnosti smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢, ktera je splatna do 15 dni ode dne jejiho
vyUctovani najemci.

14.2. Nepfeda-li ndjemce pfedmét najmu pronajimateli ve dni, ve kterém skon¢i jeho najem, je
povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢, ktera je splatna do 15 dn(l ode
dne skon&eni najmu.

Clanek 15

Pojisténi
Pronajimatel je povinen uzavfit pouze pojisténi vztahujici se na $kody zplsobené poskozenim
budovy Zivelnymi pohromami. Pronajimatel neodpovida za jakékoliv jiné Skody, zejména ne za

Skody na vécech vnesenych do pfedmétu najmu a neni povinen uzavirat vtomto smyslu Z&dné
pojistné smlouvy.

Clanek 16
Ustanoveni prechodna a zavérecna

16.1. VeSkeré zmény této najemni smlouvy je nutno u€init v pisemné formé.
16.2. V pochybnostech se mé za to, Ze pisemnost je dorufena druhé smluvni strané uplynutim

tfetiho pracovniho dne nésledujiciho po dni, ve kterém byla tato pisemnost smluvni stranou
prokazatelné odeslana.



16.3. Zamér obce Kuchafovice pronajmout pfedmétné prostory urcené k podnikani byl zvefejnén
na uredni desce po dobu nejméné 15 dni pfed projednanim v radé obce podle § 39 odst. 1 zakona
¢. 128/2000 Sh. o obcich.

16.4. Zamér obce Kuchafovice zménit ndjemce pfedmétnych prostor urcené Kk podnikéani ve
prospéch najemce byl schvalen radou obce podle § 102 odst. 2) pism. m) zékona ¢. 128/2000 Sb.
0 obcich usnesenim ze dne 21.12.2015.

16.5. V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane nelcinné, z(stavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy GCinna. Strany se zavazuji nahradit neG¢inné ustanoveni této smlouvy
ustanovenim jinym, uc¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu
ustanoveni plivodniho, nedginného.

16.6 Tato smlouva se sepisuje ve 4 vyhotovenich v Ceském jazyce, z nichZ pronajimatel obdrZi
dveé jeji podepsana vyhotoveni a najemce obdrzi dvé jeji podepsana vyhotoveni.

16.7. Kde je v této smlouvé citovan pravni predpis, rozumi tim oba jeji UCastnici pravni predpis
jsouci soucasti pravniho fadu Ceské republiky. Pravni vztahy pronajimatelli a ndjemce z této
smlouvy vzniklé se Fidi ¢eskym pravem. K rozhodovani pfipadnych sport, které mohou vzniknout
z jejiho pInéni ¢&i interpretace, jsou pFislusné soudy Ceské republiky.

16.8. Ucastnici této smlouvy prohlasuji, Ze pfed podpisem této smlouvy se sjejim obsahem Fadné
seznamili, nezadaji zadnych zmén ani dopliikll a vyslovné uvadéji, Ze tato smlouva byla sepsana
podle jejich pravé, svobodné, urgité a vazné vile, nikoli pod natlakem, v ¢asové tisni za napadné
nevyhodnych podminek.



